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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

29. jaanuar 2026 nr 1-17/26/101

Maa riigi omandisse jitmine
(Narva linn Kalda tn 2)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Ida-Viru maakonnas Narva linnas Kalda tn 2 maaiiksusel asuva ehitise omanik esitas
9. detsembril 1997 Narva Linnavalitsusele avalduse nimetatud ehitise juurde maa ostueesdigusega
erastamiseks. Narva Linnavalitsuse 31. oktoobri 2018 korraldusega nr 937-k (edaspidi korraldus
nr 937-k) keelduti Kalda tn 2 maaiiksuse ostueesdigusega erastamise eeltoimingute tegemisest,
jdeti esitatud maa ostueesdigusega erastamise avaldus rahuldamata ning Idpetati maa
ostueesdigusega erastamise eeltoimingud, kuna nimetatud ehitis ei vastanud MaaRS-is ehitisele
siatestatud nouetele. Sama korraldusega kohustati ehitise omanikku korvaldama Kalda tn 2
maaiiksuselt ehitis hiljemalt 1. detsember 2019.

Kalda tn 2 maaiiksusel asuva ehitise omanik esitas 4. mértsil 2019 Tartu Halduskohtule kaebuse
korralduse nr 937-k tiihistamiseks. Tartu Halduskohus jéttis 10. mértsi 2020 otsusega kohtuasjas
nr 3-19-407 kaebuse rahuldamata ning kohtuotsus joustus 10. aprillil 2020. Tartu Halduskohus
ndustus korralduses nr 937-k toodud seisukohaga, et ehitise omanikul puudub digus Kalda tn 2
maaiiksust ostueesdigusega erastada.

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ldhtudes moodustas
katastripidaja  29. mail 2020 eelnimetatud maaiiksusest kaardimaterjali alusel Kalda tn 2
katastriliksuse 51101:001:1357 pindalaga 5718 m?.

Arvestades eeltoodut ja tuginedes MaaRS § 38 ldikele 3, mis andis Maa-ametile Oiguse vilja
selgitada riigi omandisse jatmiseks sobivad maad, alustas Maa-amet eelnimetatud katastriiiksuse
riigi omandisse jitmise menetlust MaaRS § 31 10ike 1 punkti 8 alusel ja teavitas sellest
26. mirtsi 2021 kirjaga nr 6-8/21/5399 Narva Linnavalitsust.

Narva Linnavalitsus teatas 9. novembri 2021 kirjaga nr 1-12.3/2821-11 Maa-ametile, et Narva
Linnavalitsuse 16. septembri 2020 korraldusega nr 595-k muudeti korraldust nr 937-k ning
pikendati Kalda tn 2 maaiiksusel asuva ehitise korvaldamise tihtpdeva kuni 1. novembrini 2021,
kuid ehitist tdhtpdevaks ei kdrvaldatud.



Narva Linnavalitsus ndustus 19. jaanuari 2022 korraldusega nr 38-k Kalda tn 2 katastritiksuse riigi
omandisse jitmisega MaaRS § 31 10oike 1 punkti 8 alusel riigi maareservina ning mééras
katastriiiksuse sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa. Sama korraldusega tdoendas Narva Linnavalitsus,
et maa tagastamise vOi lahendamata ostueesdigusega erastamise taotlusi Kalda tn 2 katastritiksuse
osas ei ole.

Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet iimber Maa- ja Ruumiametiks. Maa- ja Ruumiamet
jatkas Kalda tn 2 katastriiiksuse riigi omandisse jdtmise menetlust.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 13 10ige 3 ja 5 sétestavad, et diguslikul alusel piistitatud
ehitise omanikul on digus saada maa omanikuks MaaR S-is sétestatud alustel ja korras ning ehitise
omanik, kes ei soovi voi kellel ei ole digust saada maa omanikuks, voib nduda chitisealusele ja
ehitise teenindamiseks vajalikule maale hoonestusdiguse seadmist. MaaRS § 6 10ige 3 sitestab, et
MaaRS-i tdhenduses on ehitis aluspinnasega kohtkindlalt iihendatud ja inimtegevuse tulemusena
chitatud terviklik asi. MaaRS § 6 10ige 3! sitestab, et MaaRS-i tihenduses ei kisitata ehitisena
lagunenud ja kasutusest viljalangenud iimbrust voi maastikupilti tunduvalt kahjustavaid ehitisi
ning nimetatud ehitised korvaldab omanik mdiératud tahtpdevaks. Téhtpidevaks korvaldamata
ehitised muutuvad maareformi kdigus maatiiki oluliseks osaks. Kuna Kalda tn 2 katastriiiksusel
asub lagunenud ja kasutusest viljalangenud ehitis, mida ei kdsitata MaaRS-i tdhenduses ehitisena,
ei ole voimalik nimetatud ehitise omanikul Kalda tn 2 katastriliksust maareformi kaigus
ostueesdigusega erastada ega tema kasuks hoonestusdigust seada. Kuna Kalda tn 2 katastriiiksusel
asuvat lagunenud ja kasutusest véljalangenud ehitist médaratud tdhtpdevaks ei korvaldatud, muutub
nimetatud ehitis maareformi kdigus maa oluliseks osaks. Nimetatud ehitis ei takista maa riigi
omandisse jatmist.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jietakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse vOi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 16ikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
jdetakse riigi omandisse riigi maareserv. Kéesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse
jatmist takistavaid asjaolusid. Kalda tn 2 katastriiiksus jadb Narva Linnavolikogu 24. jaanuari 2013
otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna iildplaneeringu kohasele dri reservmaale. Maa- ja
Ruumiamet on 26. septembri 2025 kirjaga nr 12-1/25/2358-32 andnud heakskiidu Narva
Linnavolikogu 21. mértsi 2024 otsusega nr 15 vastu voetud uuele Narva linna iildplaneeringule,
millega on planeeritud katastriiiksuse asukohas maakasutuse juhtotstarbeks korterelamu maa-ala.
MaaRS § 38 1dige 3 annab Maa- ja Ruumiametile diguse vilja selgitada riigi omandisse jdetava
maa. Maa- ja Ruumiamet on vilja selgitanud, et arvestades Kalda tn 2 katastriiiksuse asukohta,
suurust, juurdepéésetavust ning perspektiivseid kasutusvoimalusi, on katastriliksus sobilik jétta
riigi omandisse riigi maareservina riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 1dike 1 punktis 4
satestatud riigivara valitsemise eesmairgi tditmiseks. Maa riigi omandisse jidtmise menetlus on ldbi
viidud Korda jirgides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi omandisse jdetava maa valitsejaks
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 Ioike 1 punktist 8, RVS § 10 16ike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Ida-Viru maakonnas Narva linnas asuv Kalda tn 2
katastritiksus 51101:001:1357 pindalaga 5718 m?, sihtotstarbega sihtotstarbeta maa.

3.2. Maade vodrandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
votmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jdtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.



3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Narva
Linnavalitsusele ning Kalda tn 2 katastriiiksusel asuva ehitise omanikule.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on voimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
satestatud tdhtajal, tingimustel ja korras voi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



